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MUNICIPIO DE SAN CARLOS DEPARTAMENTO DE INGENIERÍA MUNICIPAL REQUISITOS DE DIFERENTES TRAMITES

2024.

Requisitos para Trámites de Permiso de construcción, Permiso de Ocupación, Aprobación de Planos y Aprobación de Anteproyecto.

Acuerdo Municipal N° 09 DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2024.

	







PERMISO DE CONSTRUCCIÓN



[image: ]














	PARA OBRAS CUYA SUPERFICIE SEA MENOR A 80 METROS CUADRADOS SE EXIGIRÁN LO SIGUIENTES REQUISITOS:

· Visto Bueno por parte de la Junta Comunal del lugar donde se efectuará la construcción, donde consta que no afecta servidumbre ni propiedad ajena.

· Hoja membretada del Municipio de San Carlos, donde conste la formal solicitud del permiso de construcción dirigida al Ingeniero Municipal y firmada por el propietario del bien inmueble donde se va construir, con los siguientes datos:  Nombre del solicitante, número de cédula, dirección, teléfono, nombre del constructor, materiales con los cuales   se   construirá   la obra, la   distribución   de la misma (espacio), y valor aproximado de la obra.

· Este memorial debe contener el sello fresco del departamento de Tesorería Municipal cuyo valor es de diez balboas B/. 10.00.

· Copia de cédula del propietario donde se va a construir la obra.

· Croquis o dibujo con las medidas especificadas de la obra y donde debe constar que la construcción debe dejar un retiro de 1.50 metros a los laterales, de 5.00 metros de retiro de frente y 2.50 en la parte posterior de la línea de propiedad. (solo se exceptúa de las medidas antes señaladas las urbanizaciones cuyos planos ya hayan sido aprobados por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial con medidas de retiros distintas a las arriba descritas)

· Certificación de Registro Público donde se va a construir o en su defecto, certificación de ANATI o certificación del Municipio de San Carlos, si se trata de algún ejido municipal solicitado en compra al Municipio de San Carlos. (Para cuyos casos donde el solicitante ocupa de manera ininterrumpida por más de 10 años el lugar, debe certificar a través de La Casa de Paz del Corregimiento respectivo la ocupación del predio.

· Certificación de Paz   y   Salvo de la   Persona (natural o jurídica) emitido por Tesorería Municipal del Distrito de San Carlos.

· Resolución del Ministerio de Ambiente que aprueba el estudio de Impacto Ambiental, para la obra que se pretende construir (si aplica).

· Certificación de Registro Público de la sociedad anónima en caso que esta sea la propietaria del bien inmueble donde se va a realizar la obra (si aplica)

· Copia autenticada del Auto de apertura de juicio de sucesión en casos donde el propietario haya fallecido y el solicitante este realizando este proceso. (si aplica)

· Carta de autorización o poder, debidamente notariados suscrito por el o los propietarios del bien inmueble, o el o los representantes legales de la sociedad propietaria del bien inmueble donde se realizará la obra, (en caso que no sean estos quienes realicen el trámite). 

· Para cuyos casos donde sea más de un propietario o heredero del bien inmueble donde se realizará la obra, se requiere la autorización debidamente notariada de todos estos para el que uno de ellos o a través de interpuesta persona, solicite el permiso de construcción 


ART. 8°: PARA OBRAS CUYA SUPERFICIE SEA MAYOR A 80.01 METROS CUADRADOS SE EXIGIRÁN LO SIGUIENTES REQUISITOS:

· Visto Bueno por parte de la Junta Comunal del lugar donde se efectuará la construcción, donde consta 
· que no afecta servidumbre ni propiedad ajena.

· Hoja membretada del Municipio de San Carlos, donde conste la formal solicitud del permiso de
· [image: ]construcción dirigida al Ingeniero Municipal, firmada por el propietario del bien inmueble donde se va construir y por el responsable idóneo de la obra, con los siguientes datos:  Nombre del solicitante, número de cédula, dirección, teléfono, nombre del constructor, materiales con los cuales   se   construirá   la obra, la   distribución   de la misma (espacio), y valor aproximado de la obra.
· Este memorial debe contener el sello fresco del departamento de Tesorería Municipal cuyo valor es de diez balboas B/. 10.00.
· Copia de cédula del propietario donde se va a construir la obra.
· Planos debidamente aprobados y firmados por el Ingeniero Municipal del Distrito de San Carlos de la  obra que se pretende construir.
· Certificación de Registro Público donde se va a construir, o en su defecto, certificación de ANATI, o certificación del Municipio de San Carlos, si la propiedad donde se va a construir se trata de algún ejido  municipal solicitado en compra al Municipio de San Carlos. 
· Certificación de Paz   y   Salvo de la   Persona (natural o jurídica) emitido por Tesorería Municipal del  Distrito de San Carlos.
· Resolución del Ministerio de Ambiente donde aprueba el estudio de Impacto Ambiental, para la obra que se pretende construir (si aplica).
· Certificación de Registro Público de la sociedad anónima en caso que esta sea la propietaria del bien inmueble donde se va a realizar la obra (si aplica)
· [image: ]Copia autenticada del Auto de apertura de juicio de sucesión en casos donde el propietario haya fallecido y el solicitante este realizando este proceso.  (si aplica)
· Carta de autorización o poder, debidamente notariados suscrito por el o los propietarios del bien inmueble, o el o los representantes legales de la sociedad propietaria del bien inmueble donde se 
· realizará la obra, (en caso que no sean estos quienes realicen el trámite). 
· Para cuyos casos donde sea más de un propietario o heredero del bien inmueble donde se realizará la 
· obra, se requiere la autorización debidamente notariada de todos estos para el que uno de ellos o a 
· través de interpuesta persona, solicite el permiso de construcción.




	












PERMISO PARA CONSTRUCCIÓN DE CERCAS
[image: ]
	1. Visto Bueno por parte de la Junta Comunal del lugar donde se efectuará la construcción, donde consta    
       que no afecta servidumbre ni propiedad ajena.

2. Hoja membretada del Municipio de San Carlos, donde conste la formal solicitud del permiso de 
	construcción dirigida al Ingeniero Municipal y firmada por el propietario del bien inmueble donde se va 
construir, con los siguientes datos:  Nombre del solicitante, número de cédula, dirección, teléfono, nombre del constructor, materiales con los cuales   se   construirá   la obra, la   distribución   de la misma (espacio), y valor aproximado de la obra. (este memorial debe ser firmado por el responsable idóneo en los casos que se construyan muros de contención)

[bookmark: _Hlk172036321]	  Este memorial debe contener el sello fresco del departamento de Tesorería Municipal cuyo valor es de diez balboas B/. 10.00.

3. Copia de cedula del propietario donde se va a construir la obra.

4. Informe de inspección del departamento de Ingeniería Municipal o catastro Municipal que verifique que la cerca cumple con los retiros y las servidumbres correspondientes, el costo de dicha inspección es de quince balboas (B/. 15.00)

5. Certificación de Registro Público de la propiedad donde se va a construir o en su defecto, certificación de ANATI o certificación del Municipio de San Carlos, si la propiedad donde ese va a realizar la obra se trata de algún ejido municipal solicitado en compa al Municipio de San Carlos. 

6. Certificación de Paz   y   Salvo de la   Persona (natural o jurídica) emitido por Tesorería Municipal del Distrito de San Carlos.

7. Un pago único de veinte balboas (B/. 20.00) si la cerca que se va a construir es de líneas de alambre de púas y no supera los quinientos 500 metros lineales, si supera esta cantidad en metros lineales el ingeniero municipal calculará el valor de la obra y se tasará de acuerdo al artículo 11 del presente acuerdo. 

8. [bookmark: _Hlk172024099]Si la cerca o muro estará construida con acero, cemento, verjas, ciclón, ladrillos, bloques u otro material similar, pagará el impuesto correspondiente conforme al numeral 11, de acuerdo al avalúo realizado por el Ingeniero Municipal.

9. Copia del plano catastral debidamente aprobado por las entidades correspondientes si tiene título de propiedad, o si está en trámite de adjudicación presentar copia del plano del lote con el sello del topógrafo idóneo.

10. Croquis de la cerca o muro que se va construir, en los casos que se construyan muros de contención debe presentar cálculos estructurales debidamente sellados por el responsable idóneo con su firma como encargado responsable de la obra.
 
11. Certificación de Registro Público de la sociedad anónima en caso que esta sea la propietaria del bien inmueble donde se va a realizar la obra (si aplica).

12. Copia autenticada del Auto de apertura de juicio de sucesión en casos donde el propietario haya fallecido y el solicitante este realizando este proceso. (si aplica)

13. Carta de autorización o poder, debidamente notariados suscrito por el o los propietarios del bien inmueble, o el o los representantes legales de la sociedad propietaria del bien inmueble donde se realizará la obra, (en caso que no sean estos quienes realicen el trámite).

14. Para cuyos casos donde sea más de un propietario o heredero del bien inmueble donde se realizará la obra, se requiere la autorización debidamente notariada de todos estos para el que uno de ellos o a través de interpuesta persona, solicite el permiso de construcción 


	PERMISOS DE OCUPACIÓN

[image: Entrega de casas o apartamentos demora hasta dos años | Panamá América]
	1. Hoja membretada del Municipio de San Carlos, donde conste la formal solicitud del permiso de ocupación, dirigida al Ingeniero Municipal y firmada por el propietario del bien inmueble donde se construyó y el idóneo responsable, con los siguientes datos:  Nombre del solicitante, número de cédula, dirección, teléfono, nombre del constructor, materiales con los cuales   se   construyó la obra, la   distribución   de la misma (espacio), y valor aproximado de la obra. 

Este memorial debe contener el sello fresco del departamento de Tesorería Municipal cuyo valor es de diez balboas (B/. 10.00)

2. Certificación de Paz   y   Salvo de la   Persona (natural o jurídica) emitido por Tesorería Municipal del Distrito de San Carlos.
3. Copia de Certificado de ocupación de Ministerio de Salud. 
4. Copia de Certificación de ocupación del Benemérito Cuerpo de Bomberos.
5. Copia de la Resolución que otorgó el permiso de construcción del municipio de San Carlos.

	
[bookmark: _GoBack]APROBACIÓN DE PLANOS DE LAS OBRAS










[image: Importancia de los planos arquitectónicos en la construcción]

	1.	Hoja membretada del Municipio de San Carlos, donde conste la formal solicitud de Aprobación de Plano, con todas las generales del proyecto y datos de la propiedad, firmado por el propietario y sellados por el idóneo encargado.

Este memorial debe contener el sello fresco del departamento de Tesorería Municipal cuyo valor es de diez balboas (B/. 10.00)

2.	Planos originales de la obra en tamaño 2x3 pies y una copia.

3.	Cálculos estructurales debidamente sellados por el responsable idóneo en los casos que se construyan 
losas, galeras, sótanos, muros de contención y otros en base al Reglamento Estructural Panameño vigente. 

4.	Copia de cédula del propietario o representante legal.

5.	Certificación de Paz   y   Salvo de la   Persona (natural o jurídica) emitido por Tesorería Municipal del 
	Distrito de San Carlos.

6.	Certificado de propiedad del Registro Público o en su defecto, certificación de ANATI o certificación del Municipio de San Carlos, si la propiedad donde se va a realizar la obra se trata de algún ejido municipal solicitado en compra al Municipio de San Carlos.
7.	Certificación de Sociedad del Registro Público (si lo requiere).

8.	Si el proyecto cuenta con Anteproyecto, presentar copia de la Resolución.

9.	Recibo de pago de tesorería municipal de un monto de seis balboas (B/. 6.00) por hoja.  

Los planos de proyectos, una vez revisados y aprobados por el Ingeniero Municipal tendrán un periodo de validez de tres (3) años.
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